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EDITAL DE LEILAO ONLINE

A Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO CREDINOR LTDA - SICOOB CREDINOR, CNPJ n.
21.866.694/0001-14, sediada na Rua Pires e Albuquerque, 540, Centro, Montes Claros, MG, CEP 39.400-057,
autoriza o Leiloeiro Oficial, Marcus Vinicius da Silva, Matricula 107 JUCEMG, endereco na Rua Tiradentes, 765,
Sala 401, Montes Claros, MG, e-mail: marcusviniciusleiloes@yahoo.com.br, telefones: (38) 32215324,
991254664 e 999097240, a realizar 1° e 2° Leildes Online, através da plataforma eletrénica
www.marcusviniciusleiloes.com.br, do imovel referente a Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo n.° 1477497,
tendo como Fiduciante a SEMENTES AGROFORTE LTDA, CNPJ n.° 31.740.124/0001-37, sediada na Rodovia
MG 30, S/N, Area Rural, KM 22, Chapada Gaticha, MG, CEP n.° 38.689-000, que seréo realizados nos termos
da Lei n.° 9.514/97. Até a data da realizacéo do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imével leiloado, nos termos do § 2°-B do Art. 27 da Lei n.° 9.514/97 e mediante
cumprimento deste Edital. O Primeiro Leildo ONLINE terd inicio dos lances no dia 11/04/2025 a partir das 08:00
horas e encerramento no dia 17/04/2025 as 14:00 horas (Horéario de Brasilia/DF). Nao havendo comprador no
primeiro leildo sera realizado o Segundo Leildo ONLINE com inicio dos lances no dia 22/04/2025 a partir das
08:00 horas com encerramento dos lances no dia 28/04/2025 as 14:00 horas (Horario de Brasilia/DF). Descricao
do bem: Uma casa residencial de 1 pavimento, com area total final de 165,17mz2, com a seguinte divisdo interna:
3 quartos, 1 banheiro, 1 circulacdo, 1 sala de estar, 1 sala de jantar, 1 cozinha e 1 varanda, construgdo em Lote
Residencial n.° 27, quadra 97, com area de 450,00m?, situado a Rua Joédo Dias da Costa, 532, no Bairro Nova
Pirapora, na cidade de Pirapora, MG, registrado na matricula n.° 12.137, de 26/05/1987, Livro 2-AQ Registro
Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Pirapora, MG. Valor de avaliagcdo: R$ 380.000,00 (trezentos e
oitenta mil reais). No primeiro leildo o bem sera vendido por valor igual ou superior ao da avaliacdo. Nao havendo
arrematante no primeiro leildo, no segundo, o bem podera ser vendido por valor igual ou superior ao valor integral
da divida garantida pela alienacao fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, na forma prevista no artigo 27
da Lei 9.514/97. O valor da divida, somado as despesas, serd disponibilizado na plataforma digital
www.marcusviniciusleiloes.com.br, com as demais informacdes do imovel leiloado. Taxa do leildo: A comisséo,
no valor de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo, sera paga ao Leiloeiro pelo arrematante através de
depésito em conta bancéria fornecida por este Leiloeiro. Havendo acordo, remi¢do ou pagamento do bem apoés
a arrematacao, o executado pagara ao Leiloeiro o valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo do
bem. Condi¢cbes do pagamento: O arrematante fara, na data da arrematacdo, o pagamento referente o valor da
arrematacgao e o valor da comisséo do Leiloeiro por meio de transferéncia bancéria. Em caso de ndo pagamento
da arrematacéo e da comisséo do Leiloeiro, serd aplicada multa de 10% (dez por cento) do valor da arrematacao
ao arrematante. A arrematacédo também podera ser paga através de parcelamento, desde seja pago valor de
entrada equivalente a 30% da arrematacéo e valor total referente a comissao do Leiloeiro na data da arrematacao.
O parcelamento deverd ser feito junto a Credora Fiduciante e esta condicionado a andlise de crédito interna,
associacdo e abertura de conta corrente. Condi¢cdes Gerais: As fotos do bem disponibilizadas no site deste
Leiloeiro sdo meramente ilustrativas, devendo o interessado em participar do leildo, vistoriar previamente os bens
gue serdo vendidos no estado em que se encontram. Poder&o ofertar lances tanto pessoas fisicas (CPF) quanto
pessoas juridicas (CNPJ). Os interessados em participar do leildo deverdo fazer o cadastro com antecedéncia
minima de 2 (dois) dias Uteis para a habilitacdo, até as 17:00 horas, nas datas que antecedem os leil6es, através
da plataforma digital www.marcusviniciusleiloes.com.br. Todos os procedimentos e normas impostas para o
referido cadastro estéo no site deste Leiloeiro. Nao sera de responsabilidade deste Leiloeiro eventuais problemas
técnicos, operacionais ou falhas de conexado que venha a ocorrer durante o leildo. Para participar do leildo os
interessados deverao ter os cadastros aprovados. Todos os lances seréo registrados. Nao sera permitido lance
inferior ao estabelecido neste edital. Outras informagdes que se fagam necessarias poderdo ser obtidas junto ao
Leiloeiro. O imével sera vendido no estado em que se encontra, ndo podendo 0 arrematante alegar
desconhecimento das condicbes, caracteristicas e estado de conservacéo. Correrdo por conta do comprador
todas as despesas relativas a aquisi¢cdo do imovel no leildo, como pagamento de 5% (cinco por cento) a titulo de
comissao do Leiloeiro sobre o valor de arrematacédo e no ato da arrematacdo, Escritura Publica, Imposto de
Transmissao, ITR, Foro, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, averbacoes, etc. Caso haja
arremate a escritura de venda e compra seréo firmados em até 90 dias da data do leilao. Caso o imovel se
encontre ocupado, a desocupacgdo ocorrerd por conta do comprador, podendo a reintegragdo na posse ser
solicitada de acordo com o disposto no art. 30 da Lei 9.514/97. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula
o Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as altera¢fes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regula a profisséo de Leiloeiro Oficial. Por ocasido da Lei 9.514/97, foram atualizadas as
avaliacdes do imdvel para realizacdo desse procedimento.



